R OeE DAl dtoin Ao
iy Sotssaid \OMUNE DECASTELLIRI

(Provincia di Frosinone)
CF P IVA 00286510607 Tel. 0776/807456 Fax 0776/807480

Prot.2630 del 29/04/2016

OGGETTO: BANDO DI ASTA PUBBLICA PER LA LOCAZIONE COMMERCIALE DI
LOCALI COMUNALI “VOLTE " siti in via MURAGLIONE, AD USO
COMMERCIALE — SERVIZI e SIMILARI.

Il FUNZIONARIO RESPONSABIILIE

in esecuzione della Deliberazione di Giunta Comunale n.8 del 28/01/2016 e della Determinazione Area Tecnico
~ Urbanistica, LL.PP., SUAP e Ambiente n.130 del 29/04/2016,

RENDE NOTO

Che & indetta asta pubblica presso la Residenza Municipale per il 31/05/2016 alle ore 11:00 inerente la
locazione ad uso commerciale, servizi e similari, del locale “VOLTA” comunale sito in via Muraglione n.22,
piano terra e piano primo (soppalco), distinto in Catasto Fabbricati al Foglio 10 Mappale 61 sub.17, di superficie
complessiva pari a mq 52,24.

Le modalita della locazione sono quelle indicate nello schema di Contratto, che allegato al presente bando, ne
costituisce parte integrante e sostanziale,

La locazione avra la durata di SEI anni.

[l canone di locazione non potra essere inferiore ad € 349,00 mensili (importo a base di gara, calcolato sul
valore di €/mq 6,68 x mq 52,24).

ENTE APPALTANTE
Comune di CASTELLIRI (Fr) — Area Tecnico-Urbanistica, LL.PP. SUAP e Ambiente — via Torino n.19, 03030
Castelliri (Fr), tel.0776/807456 — fax 0776/807480 e-mail: tecnicocastelliri@comunedicastelliri.191.it PEC:
utcastelliri@pcert.postecert.it

MODALITA’ E TEMINI PER LA PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

Per partecipare all’asta gara che avra luogo in data 31/05/2016 presso la Sede Comunale, chiunque fosse
interessato dovra far pervenire entro le ore 14:00 del giorno 30/05/2016 la propria migliore offerta presso
I"Ufficio Protocollo dell’Ente, per mezzo del Servizio Postale di Stato, ovvero mediante agenzia di recapito
autorizzata, o alternativamente consegnata a_mano. con un plico raccomandato, debitamente sigillato con
ceralacca e controfirmato sui lembi di chiusura, con I'indicazione del mittente, e la seguente dicitura: "Offerta
per la gara del giorno 31/05/2016 alle ore 11:00 relativa alla locazione commerciale di locali comunali
“VOLTE” siti in via Muraglione, ad uso commerciale, servizi e similari”, indirizzato al COMUNE DI
CASTELLIRI via Torino n.19 = c.a.p. 03030 Castelliri (Fr) =.

PROCEDURA E CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE
L asta pubblica ad unico ed effettivo incanto pubblico, con il metodo delle offerte di cui all’art.73 lettera
¢) del Regolamento di contabilita generale dello Stato, del R.D. n® 827 del 23/05/1924 e con il metodo di cui
all’art.76 dello stesso decreto, con offerta pari e in aumento rispetto a quella di base d’asta. senza previsione di
aleun limite. rispetto all*importo a base d’asta.
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A norma dell’art. 69 del citato R.D. n® 827/1924, si procedera all'aggiudicazione anche in presenza di

una sola offerta valida, sempre che sia ritenuta congrua e conveniente ad insindacabile giudizio
dell' Amministrazione comunale.

La documentazione tecnica & visionabile presso I’Ufficio Tecnico Comunale nei giorni e nelle ore di
P g

apertura al pubblico (LUN — MER — VEN ore 9:00-12:30).

Per partecipare alla gara, gli interessati nel PLICO raccomandato dovranno inserire:

| BUSTA 1 - DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA

Nella busta 1 dovra essere inserita, a pena di esclusione, la seguente documentazione:

a)

b)

c)

d)

€)

Apposita istanza (da redigere obbligatoriamente sul MODELLO allegato A), redatta su carta
semplice, datata e sottoscritta con firma leggibile, contente i seguenti elementi:
- Per le persone fisiche: nome, cognome, luogo e data di nascita, residenza, codice fiscale
dell’offerente o degli offerenti e, per i coniugati, il regime patrimoniale della famiglia;
- Per le imprese individuali: oltre ai dati previsti per le persone fisiche dovra essere indicato il
numero di partita IVA ed il numero di iscrizione nel Registro delle Imprese;
- Per le persone giuridiche: ragione sociale, sede legale, codice fiscale/Partita [IVA, estremi di
iscrizione presso la Camera di Commercio, estremi identificativi del rappresentate legale;

Dichiarazione sostitutiva di atto notorio (da redigere obbligatoriamente sul MODELLO allegato
B) resa e sottoscritta ai sensi dell’art. 47 del DPR 445/2000, con allegata fotocopia di un documento
d’identita o di riconoscimento del sottoscrittore ex art. 45 del DPR 445/2000, nella quale la persona
fisica partecipante, o il rappresentante legale in nome e per conto della societa partecipante, dichiari di
non essere interdetto, inabilitato o individualmente incapace a contrarre con la pubblica
amministrazione, ai sensi degli articoli 32 ter e 32 quater del Codice Penale. Nel caso di societa
offerente occorrera inoltre dihiarare che la medesima non si trova in stato di liquidazione o di fallimento
e non & sottoposta ad altra procedura concorsuale e che non sono in corso procedure per la dichiarazione
di nessuno di tali stati;

Bozza di contratto (allegato C) debitamente sottoscritto in ogni foglio in segno di piena accettazione
con firma leggibile (la bozza di contratto ¢ reperibile presso questo Ufficio Teenico ¢ in allegato al
presente bando);

CAUZIONE PROVVISORIA, pari al 2% (due per cento) dell’importo complessivo dell’appalto e
precisamente di € 502,56 (€ 349,00 x 72 mesi x 2%), costituita alternativamente:

e da un versamento in contanti o in titoli del debito pubblico presso Tesoreria Comunale — Banca
CREDITO VALTELLINESE Agenzia di Sora (Fr) — accompagnato da dichiarazione di un istituto
bancario oppure da una compagnia di assicurazione oppure di un intermediario finanziario iscritto
nell’elenco speciale di cui all’art. 107 del D.Lvo 01/09/93 n.385, contenente I'impegno a rilasciare in
caso di aggiudicazione dell’appalto, a richiesta del concorrente, una FIDEIUSSIONE o Polizza
Assicurativa Fideiussoria relativa alla Cauzione Definitiva in favore della Stazione Appaltante, valida
fino a 180 giorni dalla data di presentazione dell’offerta;

e da fidejussione bancaria o polizza assicurativa o polizza rilasciata un intermediario finanziario
iscritto nell’elenco speciale di cui all’articolo 107 del D.Lvo 01/09/1993 n.385, avente validita per
almeno 180 giorni dalla data di presentazione dell’offerta; la stessa dovra possedere i requisiti di cui
all’art.30 comma 2 bis Legge 109/94 e 5. m. i. ed essere conforme agli schemi di polizza di cui all’art.
1 comma 1 del D.M. 12/03/04 n.123;

Tale cauzione verra restituita entro 10 giorni dall’aggiudicazione della locazione ai soggetti che
non si sono aggiudicati la gara e verra trattenuta in caso di mancata sottoscrizione del contratto per
cause da addebitare al concorrente;

Dichiarazione di presa visione dei luoghi, rilasciata da questo Ufficio Tecnico Comunale, previo
sopralluogo.
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| BUSTA 2 - OFFERTA ECONOMICA

Nella busta 2, a pena di esclusione, dovra essere inserita:

A) Dichiarazione del titolare o legale rappresentante (da redigere obbligatoriamente sul MODELLO
allegato D) redatta in carta legale, indicante in cifre e in lettere la percentuale di miglioramento del
canone di locazione posto a base di gara, nonché la cifra complessiva risultante che non potra essere
inferiore all’importo posto a base di gara (€ 349,00). Nel caso di discordanza fra il prezzo espresso in
lettere e quello espresso in cifre, sara ritenuta valida ’indicazione maggiormente vantaggiosa per
I’ Amministrazione comunale.

L aggiudicazione verrd effettuata a favore del concorrente che avra presentato I"offerta piii vantaggiosa e
cioe il canone annuo di locazione di importo maggiore.
In caso di parita di offerta, si procedera ad estrazione a sorte di una delle offerte.

PUBBLICITA’
Il presente avviso d’asta verra pubblicato all’Albo Pretorio online del Comune di CASTELLIRI e sul
sito web del Comune: www.comune.castelliri.fr.it.

ATTIVITA’ VIETATE
Nel locale *VOLTA” comunale sito in via Muraglione n.22, piano terra ¢ piano primo, ¢ vietato
insediare attiviti che necessitano la realizzazione di nuovi condotti di aspirazione/ventilazione con canne
fumarie esterne.

E' vietato ai concorrenti di partecipare alla medesima asta in forma singola ed associata o consorziata.
I concorrenti si intendono vincolati all'offerta per un periodo di giorni 180 dalla data di apertura delle buste.
E' vietata la cessione, parziale o totale, del contratto senza la preventiva autorizzazione dell Amministrazione
Comunale.
AVVERTENZE - MODALITA’ E PROCEDURA

I recapito del plico rimane ad esclusivo rischio del mittente nel caso in cui, per qualsiasi motivo, non
pervenga in tempo utile.

Trascorso il termine fissato per la ricezione, non sard riconosciuta valida alcuna offerta, anche se
sostitutiva o aggiuntiva di offerte precedente.

Non sono ammesse le offerte condizionate o quelle espresse in modo indeterminato; in caso di
discordanza fra la misura percentuale indicata in cifra e quella indicata in lettere, & ritenuta valida quella pit
favorevole all’Ente.

Non si dard corso all’apertura del plico che non risulti pervenuto presso la Sede Comunale entro il
giorno precedente a quello fissato per la gara o sul quale non sia apposta la scritta relativa alla specificazione
dell’oggetto della gara.

Non sara ammessa alla gara I'offerta nel caso che manchi o risulti incompleto o irregolare uno dei
documenti richiesti.

Il Presidente della gara si riserva la facolta insindacabile di non far luogo alla gara o di prorogarne la
data, senza che i concorrenti possano accampare alcuna pretesa al riguardo.

Il Presidente di gara procedera, in seduta pubblica, all’apertura dei plichi pervenuti regolarmente ed
entro i termini stabiliti. Alla gara potra intervenire il concorrente o altra persona dallo stesso delegata se munita
di regolare procura notarile.

Dopo il controllo circa la regolarita della documentazione amministrativa, si procedera all’apertura delle
buste contenenti le offerte ed alla lettura delle medesime, proclamando vincitore il concorrente che avra
proposto il prezzo maggiore e superiore a quello stabilito a base d’asta.

A norma dell’art.69 del citato RD n.827/1924, si procedera all’aggiudicazione anche in presenza di una
sola offerta valida, sempre che soia ritenuta congrua e conveniente ad insindacabile giudizio
dell’ Amministrazione comunale.

Non verranno prese in considerazione offerte in ribasso rispetto al prezzo posto a base d’asta.

Se non saranno presentate offerte, la gara verra dichiarata deserta.

La locazione & fatta a corpo, a tutto rischio e pericolo, utilita e danno dell’aggiudicatario.
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VERIFICHE SUCCESSIVE ALLE OPERAZIONI DI GARA

L'Amministrazione acquisira d'ufficio, presso gli enti competenti, i certificati relativi alle dichiarazioni
rese dai concorrenti.

Qualora le informazioni fornite non risultino conformi alle dichiarazioni contenute nell'istanza di
ammissione, si procedera all'esclusione dalla gara della relativa offerta, ferma restando, nel caso di false
dichiarazioni, la segnalazione all'Autorita Giudiziaria.

Si procedera quindi all’annullamento dell’aggiudicazione con atto motivato ed all’aggiudicazione al
concorrente che avra presentato la seconda migliore offerta, seguendo la procedura per la verifica dei requisiti
su esposta, e cosi via alla definitiva assegnazione.

SOTTOSCRIZIONE DEL CONTRATTO
Il contratto verra regolato dal Segretario Comunale. Le spese tutte di contratto, diritti, bolli,
registrazione ed ogni altra accessoria sono a carico dell'aggiudicatario, il quale dovra provvedere al deposito
delle spese con modalita che verranno indicate dall'ufficio competente.

PRIVACY
Ai sensi dell’art. 13 del citato decreto legislativo n.196/2003, i dati forniti dai concorrenti sono raccolti per le
finalita di gestione della gara.. Tali dati saranno comunicati e pubblicati nelle forme previste dalla legge e/o dal
presente avviso. Gli stessi saranno trattati anche successivamente all’eventuale instaurazione del rapporto per le
finalita inerenti la gestione del rapporto medesimo. Il conferimento di tali dati & obbligatorio ai fini della
valutazione dei requisiti di partecipazione, pena I’esclusione dalla gara. L'interessato gode dei diritti di cui
all’art.7 del citato decreto n. 196/2003 tra i quali figura il diritto di verificare, aggiornare, completare e
cancellare i dati erronei, incompleti o raccolti non correttamente. Titolare del trattamento dei dati & il Comune di
Castelliri.

CONTROVERSIE

Ogni controversia che dovesse insorgere con I'aggiudicatario & conclusa in sede civile presso il Foro di Cassino,
competente in via esclusiva. E* escluso il ricorso all’arbitrato.

RICORSI
Contro il presente avviso & ammesso:
- ilricorso al TAR LAZIO competente per territorio entro il termine di sessanta giorni decorrenti dalla data di
pubblicazione;
- il ricorso straordinario al Presidente della Repubblica Italiana entro il termine di centoventi giorni decorrenti
dalla data di pubblicazione.

Il Responsabile del Procedimento & I’Arch. Felicetta CAPOCCIA, Responsabile Area Tecnico —
Urbanistica, LL. PP., SUAP ¢ Ambiente Comunale.

Per maggiori chiarimenti e per rendere visione degli atti inerenti la gara in oggetto, gli interessati potranno
rivolgersi all’Ufficio Tecnico del Comune nelle ore di ufficio, escluso il sabato (0776/807456).

5|SITTORE TECNICO
a APOCCIA

Al presente avviso si allega:

allegato A) — istanza di ammissione alla gara e dichiarazione;
allegato B) — dichiarazione sostitutiva;

allegato C) — bozza di contratto,

allegato D) — modulo offerta economica.
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BUSTA 1 - DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA

Allegato A)

Al Comune di CASTELLIRI
Via Torino, 19 — 03030 CASTELLIRI (Fr)

OGGETTO: Richiesta di partecipazione al bando di gara e dichiarazione d'impegno per I'ammissione alla procedura
negoziata per "LOCAZIONE DI LOCALI DI PROPRIETA" COMUNALE “Volte” siti in via Muraglione
n.civ.22 ad uso COMMERCIALE - SERVIZI e SIMILARI".

Il sottoscritto nato a .l
, residente nel Comune di , Provincia Via/Piazza

, in qualita di persona fisica/titolare/rappresentante legale/procuratore

della Ditta con sede nel Comune di

, Provincia , Via/Piazza

con Codice Fiscale n.

e con partita LV.A. n. , telefono

, fax

; con la presente

CHIEDE

come;
O persona fisica;
O Impresa Singola;

U Associazione temporanea di imprese;

di essere ammessa a partecipare al bando di gara per “LOCAZIONE DI LOCALI DI PROPRIETA' COMUNALE “Volte”
siti in via Muraglione n.civ.22 ad uso COMMERCIALE — SERVIZI e SIMILARI”,

per I'avviamento/svolgimento della seguente attivita

Atal fine DICHIARA, sotto la propria responsabilita per me medesimo / per la ditta / per la societa

da me rappresentata:

1. di aver esaminato i locali a di averli trovati idonei al proprio uso, in buono stato di manutenzione ed esenti da

difetti che possano influire sulla salute di chi vi svolge attivita e si obbliga a riconsegnarli alla scadenza del Contratto

nello stesso stato salvo il naturale degrado conseguente all'uso fatto;
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2. che accetta |a locazione alle condizioni del Contratto che si compone di n 18 articoli;

3. che si impegna, ad osservare tutte le norme e prescrizioni di legge operanti in materia in relazione ai trattamenti
economici, assicurativi, di igiene e di sicurezza dei lavoratori nonché in materia di collocamento obbligatorio dei
disabili;

4. che si impegna a produrre tutta la documentazione necessaria e prevista per legge per la stipula del contratto in
particolare a produrre cauzione definitiva mediante fidejussione bancaria o deposito presso Tesoreria Comunale del
complessivo importo pari a 3 (tre) mensilita di affitto;

5. che si impegna a sottoscrivere il contratto entro 30gg. dalla data di aggiudicazione;

6. che si dichiara consapevole, sin d'ora, che in caso di inottemperanza a tutto quanto sopra, risultera
automaticamente decaduta dall'aggiudicazione, consentendo conseguentemente |'’Amministrazione Comunale di
procedere all'aggiudicazione della locazione alla ditta che segue in graduatoria, impegnandosi a risarcire all'Ente
I'eventuale danno recato;

7. che ha preso atto dell'informativa fatta nel Bando e resa ai sensi del D.Lvo n.196/2003 e liberamente accorda il
proprio consenso affinché ai sensi e per gli effetti del citato decreto legislativo, tutti i propri dati personali pessano
essere trattati dal Comune per gli scopi relativi all'appalto in questione ed essere oggetto di comunicazioni ai soggetti
pubblici e privati per le finalita dichiarate nella su richiamata informativa.

Luogo e data ]

TIMBRO E FIRMA

Il modello deve essere sottoscritto, in caso di associazione da tutti i legali rappresentanti.
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BUSTA 1 - DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA

(allegato B)

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI ATTO NOTORIO

Il sottoscritto nato a .l

, residente nel Comune di , Provincia , Via/Piazza

, In qualita di persona fisica/titolare/rappresentante legale/procuratore

della Ditta , con sede nel Comune di

, Provincia , Via/Piazza

con Codice Fiscale n. e con partita VA

n. , telefono , fax

DICHIARA
sotto la propria responsabilita
di partecipare al bando pubblico per la locazione di immobile commerciale come:
Q persona fisica;
Q Impresa individuale
O Societa (S.n.c, S.as., Srl, SpA, SapA)
O Soc.Cooperativa

A tal fine, consapevole del fatto che, in caso di mendace dichiarazione, verranno applicate nei suoi riguardi, ai sensi
dell'articolo 76 del DPR 28/12/2000, n.445, le sanzioni previste dal codice penale e dalle leggi speciali in materia di
falsita negli atti, oltre alle conseguenze amministrative previste per le procedure relative agli appalti pubblici.

DICHIARA ALTRESI
ai sensi degll artt. 46 e 47 del DP.R. 28.12.2000 nd45

1) che la ditta e iscritta nel registro delle imprese della Camera di Commercio di

con il n. dal , data termine ., per

l'esercizio delle seguenti attivita
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2) che la sottoscritta persona fisica si impegna all'awiamento della attivita entro il periodo di 3 (tre) mesi
dall'aggiudicazione dei locali;

oppure

in relazione all'attivita che si intende svolgere di possedere i sequenti requisiti:

3) che la composizione societaria & la sequente (indicare i titolari &i cariche e qualifiche)

(nello specifico dovranno essere indicati gli argani di amministrazione e le persone che i compangona, le loro generalitd, | poteri loro conferiti, nonché per le societa in
nome callettive tutti i soci, per le societd in accomandita semplice i soci accomandatari, per le altre societa i soggetti muniti di potere di rappresentanza);

4) che limpresa non si trova in stato di fallimento, di liguidazione coatta amministrativa, di amministrazione
controllata, di concordato preventivo o di altre situazioni equivalenti e che non sono in corso procedimenti per la
dichiarazione di tali situazioni:

5) in quanto cooperativa o consorzio di cooperative, di essere regolarmente iscritto nel/nello (barrare la casella che
interessa ed indicare i dati di iscrizione):
* Registro prefettizio

* Schedario generale della cooperazione

6) di non trovarsi in situazione di controllo diretto o come controllante o come controllate con alcuna impresa
OPPURE di trovarsi in situazione di controllo diretto o come controllante o come controllato con le sequenti imprese

7) di accettare tutte le clausole contenute nel bando pubblico di cui sopra e del Contratto;
8) di applicare a favore dei lavoratori dipendenti condizioni giuridiche retributive non inferiori a quelle risultanti dai
contratti di lavoro e dagli accordi nei luoghi in cui si svolgono i lavori, se pili favorevali, nonché di rispettare le norme

e le procedure previste dalla legge 55/1990 e successive modifiche ed integrazioni;

9) di non trovarsi in alcuna delle situazioni di cui all'art.38 D.lgs. n.163/2006 e successive modificazioni ed integrazioni

Pagina 2 di 3



10) che nel certificato generale del casellario giudiziale e nel certificato dei carichi pendenti risulta

(indicarlo per ogni persona facente parte della composizione societaria);

11) che nei suoi confronti negli ultimi cinque anni non sono stati estesi gli effetti delle misure di prevenzione della
sorveglianza di cui all'art.3 della legge 27/12/1956 n.1423, irrogate nei confronti di un soggetto convivente;

12) che nei suoi confronti non sono state emesse sentenze ancorché non definitive relative a reati che precludono la
partecipazione alle gare di appalto, né applicata alcuna misura di prevenzione;

13) che nei confronti della ditta non & stata irrogata alcuna sanzione interdittiva emessa ai sensi del D.Lgs. n.231/2001,
per reati contro la pubblica amministrazione od il patrimonio commessi nel proprio interesse od a proprio vantaggio;

14) di mantenere regolari posizioni previdenziali ed assicurative presso I''INPS (matricola n. )

I'INAIL {matricola n. ) e di essere in regola con i relativi versamenti;

15) di essere informato, ai sensi e per gli effetti di cui all'art.10 della Legge n.675/96, che i dati personali raccolti
saranno trattati, anche con strumenti informatici, esclusivamente nell'ambito del procedimento per il quale la presente

dichiarazione viene resa.

16) a) di non essere assoggettato agli obblighi di assunzioni obbligatorie di cui alla legge 68/99
(nel caso di concarrente che occupa non pid di 15 dipendenti eppure da 15 a 35 dipendenti qualora non abbia effettuate assunzieni dopo 11 18/01/2000)

b) di essere in regola con le norme che disciplinano il diritto al lavoro dei disabili di cui alla legge 68/99
(nel caso di concorrente che occupa pil di 35 dipendenti oppure da 15 a 35 dipendenti qualora abbia effettuato una nuova assunzione dopo il 18/01/2000)

17) che la persona autorizzata alla stipulazione del contratto (solo per le societs, i consorzi e le cooperative) & |l

Sig. nato a il

e residente in

I requisiti di cui ai punti 9, 10, 11, 12 devono riferirsi ed essere dichiarati anche da tutti i soci se si tratta di societd in nome collettivo; da tutti gli
accomandatari se i tratta di societa in accomandita semplice: dagli amministratori muniti di rappresentanza.

In fede
Li, Nome cognome e qualifica

La firma in calee alla dichiarazione dovrd essere accompagnata da fotecopia di valido decumento di identits
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Repertorio N°,

REPUBBLICA ITALIANA Qﬂ_}

COMUNE DI CASTELLIRI
Provineia di Frosinone
CONTRATTO DI LOCAZIONE DI LOCALE DI PROPRIETA’ COMUNALE “VOL-
TA” SITA IN VIA MURAGLIONE n.civ. 22 AD USO COMMERCIALE — SERVIZI e
SIMILARL

L anno 2016 addi del mese di ,avanti a

me Dott.ssa Marinella DI VITO — Segretario Comunale del Comune di Castelliri autorizzato a
rogare, nell’interesse dell'amministrazione comunale, gli atti in forma pubblica amministrativa,
sono comparsi i signori:

Arch. Felicetta CAPOCCIA — Responsabile dell’Area Tecnico-Urbanistica del Comune di
Castelliri — domiciliata per la carica ricoperta presso gli Uffici Comunali siti in via Torino n.19
— della cui personale identita io Segretario sono certo — la quale interviene al presente atto in
nome e per conto del Comune stesso, codice fiscale — Partita IVA 00286510607, in esecuzione

del Provvedimento del Sindaco Prot. n.5231 del 01/08/2014. e

il Sig. nato a il residente a , di seguito
denominato semplicemente “conduttore”, in qualita di della societa
, con sede in C.F/PL , 81 conviene e

si stipula quanto segue:

ART. 1 OGGETTO DELLA LOCAZIONE

In esecuzione della Deliberazione di G.M. n.22 del 31/03/2016 esecutiva ai termini di legge, il
Comune di Castelliri, nella sua qualita di proprietario, concede in locazione alla Societa

. che accetta, il locale denominato “VOLTA?” sito in via Mu-

raglione n.civ.22, identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Castelliri al Foglio 10

Mappale 61 Sub. 17, di cui all’allegata planimetria per costituirne parte integrante e sostanzia-

AR




le del presente atto (All. A), destinati ad attivita di commercio — servizi e similari;

Tutti i lavori necessari per la sistemazione ed adattamento del locale ed adeguamento degli im-
pianti, niente escluso, ritenuti necessari per la futura destinazione prevista sono a carico esclu-
sivo del conduttore.

Eventuali ulteriori lavori ed oneri necessari per completare e dare funzionale all’uso il locale
conformemente alle vigenti normative di sicurezza ed igiene, saranno a carico esclusivo ed one-
re del conduttore senza alcuno rimborso o indennita di sorta.

Gli eventuali lavori sopra indicati per la sistemazione ed adattamento del locale ed adeguamen-
to degli impianti, nonché per completare e dare funzionale all*uso il locale, dovranno essere
preventivamente autorizzati da questo Comune.

Le parti convengono che al termine del rapporto il conduttore non avra diritto ad aleuna inden-
nita per la perdita del locale.

ART. 2 DURATA DELLA LOCAZIONE

La locazione avra durata di anni 6 (sei), con decorrenza dal , data di stipula del con-
tratto e scadra il giorno rinnovabile ai sensi della Legge n. 392/1978 ¢ s.m.i..

Alla prima scadenza contrattuale di sei anni, il locatore potra esercitare la facolta di diniego del-
la rinnovazione soltanto per i motivi di cui all’art.29 della citata Legge, con le modalita ed i
termini ivi previsti. La locazione avra la durata sopra convenuta con possibilita di rinnovo per
ulteriore uguale periodo.

Si riconosce al conduttore la facolta di poter recedere anticipatamente, in qualsiasi momento dal
presente contratto nel caso che venisse a cessare il bisogno dei locali. In ogni caso il conduttore
dovra darne comunicazione al locatore almeno sei mesi prima della data di riconsegna del loca-
le con lettera raccomandata con ricevuta di ritorno.

ART. 3 CANONE DI LOCAZIONE

Il canone di locazione viene pattuito nella misura di € annuali come per legge, da




pagarsi in rate mensili uguali e anticipate di € entro i primi 20 giorni del mese di ri-
ferimento, mediante versamento presso la Tesoreria Comunale o bonifico bancario.

La prima rata dovra essere versata alla data di sottoscrizione del presente contratto, mediante
versamento presso la Tesoreria Comunale.

Qualora il conduttore si rendesse moroso anche di una sola rata di affitto, a decorrere dal 214
giorno del mese di riferimento, I’ammontare della quota insoddisfatta verra gravata degli inte-
ressi di mora nella misura degli interesse legali.

ART. 4 AGGIORNAMENTO DEL CANONE

Al sensi dell’art.32 della Legge 392/1978, cosi come modificato dall’art.1 della Legge
118/1985, a decorrere dall’inizio del secondo anno, le parti convengono che il contratto di loca-
zione sara aggiornato annualmente nella misura della variazione dell’indice ISTAT dei prezzi al
consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatasi nell’anno precedente. Il conduttore
pertanto rinuncia all’invio della raccomandata richiesta, le parti medesime ritengono automati-
camente applicabile I’aggiornamento del canone.

ART. 5 DESTINAZIONE

L’immobile che si concede in locazione & destinato ad uso attivita di commercio — servizi e si-
milari. Qualsiasi altra destinazione dovra essere preventivamente ed espressamente autorizzata
da questo Comune, in conformita alle leggi vigenti.

ART. 6 SUBLOCAZIONE

E’ fatto espresso divieto al conduttore di sublocare, o comunque cedere a qualsiasi titolo, anche
gratuitamente, in tutto o in parte, le unita locate senza il permesso scritto del locatore. La viola-
zione della presente clausola determinera la risoluzione ipso jure del contratto.

ART. 7- MANUTENZIONE E RIPARAZIONE

Il conduttore s’impegna a mantenere i locali locati in ottime condizioni di manutenzione ed ef-

ficienza, salvo il deperimento per vetusta compatibile con una regolare e diligente manutenzio-




ne e dovra altresi provvedere, per espressa volonta delle parti, a sua cura e spese, a tutte le ope-
re di manutenzione e riparazione ordinaria, mentre le opere di manutenzione straordinaria sa-
ranno a carico della parte locatrice.

ART. 8 - MIGLIORIE E INNOVAZIONI

I locale ¢ ceduto nello stato di fatto in cui si trova; ogni intervento che la parte conduttrice rite-
nesse necessario effettuare per I'utilizzo del bene, dovra essere preventivamente autorizzato
dalla proprieta, e rimarra per patto a beneficio della parte locatrice: quando anche autorizzato, il
conduttore provvedera direttamente a sostenere oneri e procedure, senza per questo pretendere
indennita per miglioramenti o addizioni apportate.

Qualora si eseguano sull’immobile opere di straordinaria manutenzione o ristrutturazione non
originariamente previste a carico del conduttore, il locatore potra chiedere al conduttore che il
canone di locazione venga integrato con un aumento pari all*interesse legale sul capitale impie-
gato nei lavori effettuati.

ART. 9 - UTENZE

II conduttore deve intestare a proprio nome, conservandone 1’uso esclusivo, i contratti di forni-
tura di acqua, gas, energia elettrica e telefono; i consumi cosi segnati sono a carico del condut-
tore medesimo.

ART. 10 - VISITA AL LOCALE

Il locatore ha facolta di accedere al locale, previo avviso, durante la locazione, anche per
I"esecuzione di lavori.

ART. 11 - RICONSEGNA DEL LOCALE

Alla data di cessazione del contratto, il conduttore consegnera puntualmente al locatore il locale
in buono stato locativo, sotto pena del risarcimento dei danni.

ART. 12 - MANLEVA

I conduttore ¢ costituito custode della cosa locata e ne rispondera in caso di danni attribuiti a




sua colpa, negligenza o abuso. Esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per
danni diretti ed indiretti che possono derivare a se o a terzi frequentatori dell’immobile da fatti
od omissioni di terzi. Il Conduttore si obbliga ad osservare e far osservare le regole di buon vi-
cinato, a non tenere depositi di materiali pericolosi, a non destinare il locale ad uso contrario
all’igiene, alla sicurezza, alla tranquillita e al decoro dell’immobile, a non esporre cartelli e/o
insegne non regolamentari, impegnandosi a riconsegnare I'immobile alla scadenza libero da
persone e cose anche interposte, pulito in ogni sua parte.
ART. 13 - GARANZIA DEGLI OBBLIGHI CONTRATTUALI
A garanzia dell’osservanza degli obblighi contenuti nel presente contratto, il conduttore conse-
gnera al locatore, in sede di stipula del presente atto, cauzione definitiva mediante fidejussione
bancaria e/o assicurativa (n.polizza della Compagnia di Assicurazioni
Agenzia di ) o mediante deposito presso Tesoreria Comunale
dell’importo pari al 20% del totale dei canoni dovuti per la durata della locazione e quindi per

importo garantito di €

Detta cauzione verra restituita al termine della locazione, sempreché siano state rispettate tutte
le obbligazioni assunte con il presente contratto e, alla riconsegna, i locali si trovino nello stato
in cui sono stati consegnati, salvo il deperimento per I'uso normale.

ART. 14 - IMPOSTE, TASSE, SPESE DI CONTRATTO

1l presente contratto & sottoposto a registrazione in termine fisso, con applicazione dell’imposta
proporzionale del 2% sull’importo del canone relativo a ciascun anno di durata del contratto, ai
sensi di legge; le suddette spese di registrazione sono a totale carico del conduttore.

Sono a carico del conduttore tutte le altre spese inerenti e conseguenti il presente contratto.

Il presente contratto non & soggetto all’imposta sul valore aggiunto.

ART. 15 - MODIFICHE DEL CONTRATTO

Le clausole del presente contratto hanno carattere essenziale. Qualunque modifica del presente




atto deve apparire in forma scritta. Pure per iscritto deve essere fatta ogni comunicazione ri-
guardante il contratto e la cosa locata.

ART.16 - RISOLUZIONE ESPRESSA

Il mancato adempimento dei patti stabiliti ai numeri 3 (puntuale pagamento dei canoni), 5 (di-
vieto del cambio di destinazione), 6 (divieto di cessione e sublocazione), 7 ¢ 8 (divieto di ese-
guire lavori o innovazioni senza consenso scritto), 13 (garanzia degli obblighi contrattuali),
comportera la risoluzione immediata del contratto senza bisogno di costituzione in mora e con
obbligo di risarcimento del danno.

ART. 17 - COMPETENZA GIURIDICA

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, ed ai fini della
competenza giudiziaria, il conduttore dichiara di eleggere domicilio in Castelliri, Via Torino n.
19.

Per quanto non specificato nel presente contratto, le parti si rimettono alle disposizioni, dettate
in materia di locazione, dal Codice Civile, dalla Legge n. 392/1978 e dalla Legge n. 118/85 ¢
successive modificazioni e integrazioni, in mancanza, agli usi ed alle consuetudini locali, non-
ché a tutte le altre disposizioni di legge vigenti.

Art. 18 - TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI

La ditta da atto di aver preso visione dell’informativa di cui all’art. 13 del D.Lg. 30 giugno
2006, n. 196 “Codice in materia di protezione dei dati personali’.

Il locatario informa il conduttore che il trattamento dei dati personali avverra con strumenti car-
tacei e informatici e sara improntato a liceita e correttezza e nella piena tutela dei Suoi diritti ed
in particolare della Sua riservatezza.

Diritti dell”interessato: sono riconosciuti i diritti di cui all’art. 7 del D.Lgs.196/2003, in partico-
lare il diritto di accedere ai propri dati personali, di chiederne la rettifica, I"aggiornamento e la

cancellazione, se incompleti, erronei o raccolti in violazione di legge, nonché opporsi al tratta-




mento per motivi legittimi.

Il titolare del trattamento ¢ il Comune di Castelliri.

Il responsabile del trattamento ¢ il

ART. 19 - CONTROVERSIE

Qualsiasi controversia tra le parti & demandata alla competenza del Giudice Ordinario. A tal fi-
ne sara competente, in via esclusiva il Foro di Cassino.

Letto, approvato e sottoscritto.

[l Responsabile Area Tecnico-Urbanistica

Il Conduttore

Il Segretario Comunale

A norma degli artt.1341 e 1342 Codice Civile, le parti, di comune accordo, previa lettura delle
clausole contenute nel presente contratto, con particolare riguardo alla n. 3 (canone di locazio-
ne, interessi di mora), n. 4 (aggiornamento del canone), n. 5 (destinazione), n. 6 (sublocazione),
n. 7 (manutenzione e riparazione), n. 8 (migliorie e innovazioni), n. 9 (utenze), n.12 (manleva),
n. 13 (garanzia degli obblighi contrattuali), n. 14 (imposte, tasse, spese di contratto), n.16 (ri-
soluzione espressa) dichiarano espressamente di approvarle rigettando ogni eccezione ed istan-
za.

Il Responsabile Area Tecnico-Urbanistica

Il Conduttore

Il Segretario Comunale




BUSTA 2 — OFFERTA ECONOMICA

(allegato D)

"Offerta economica contratto di locazione”

Al Comune di CASTELLIRI
Via Torino, 19
03030 CASTELLIRI (Fr)

OGGETTO: “LOCAZIONE DI LOCALI DI PROPRIETA’ COMUNALE “Volte"” siti in via Muraglione n.civ.22
ad uso COMMERCIALE — SERVIZI e SIMILARI".

Il sottoscritto nato a ol
, residente nel Comune di , Provincia . Via/Piazza

, In qualita di titolare persona fisica/rappresentante legale/procuratore

della Ditta con sede nel Comune di

, Provincia

con Codice Fiscale n.

Via/Piazza

e con partita VA

, telefono , fax

Posizione INAIL

Posizione INPS

Codice di attivita (relativamente all'attivita principale)

che partecipa alla gara in oggetto come

O persona fisica

O concorrente singolo;

U capogruppo/mandataria di un raggruppamento temporaneo di imprese di cui alla lettera d) dell'art. 34, comma 1, del

D.Lgs. n.163/2006 e s.m.i.

U mandante di un raggruppamento temporaneo di imprese di cui alla lettera d) dell'art.34,comma 1, del D.Lgs. n.163/2006

e 5.Mm.i.

U] operatore economico, ai sensi dell'art. 3, comma 22, del D.Lgs. n.163/2006, stabilito in altro Stato membro, costituito

conformemente alla legislazione vigente nel proprio Paese,
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in particolare (specificare /a tipologia dell'operatore economico)

Parte da compilare in caso di partecipazione in RTl o in GEIE:

Il sottoscritto nato a , il

, residente nel Comune di , Provincia , Via/Piazza

, in qualita di titolare persona fisica/rappresentante legale/procuratore

della Ditta , con sede nel Comune di
, Provincia , Via/Piazza ,

con Codice Fiscale n. e con partita LV.A.

. , telefono , Tax ;

Posizione INAIL Posizione INPS

Codice di attivita (relativamente all'attivita principale)

che partecipa alla gara in oggetto come
U persona fisica
U concorrente singolo;
U capogruppo/mandataria di un raggruppamento temporaneo di imprese di cui alla lettera d) dell'art. 34, comma 1, del
D.Lgs.
n.163/2006 e s.m.i.
U mandante di un raggruppamento temporaneo di imprese di cui alla lettera d) dell'art.34,comma 1, del D.Lgs. n.163/2006
e s.m.i.
a operatore economico, ai sensi dell'art. 3, comma 22, del D.Lgs. n.163/2006, stabilito in altra Stato membro, costituito

conformemente alla legislazione vigente nel proprio Paese,

in particolare (specificare la tipologia dell'operatore economico)
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r OFFRE

nei confronti del Comune di CASTELLIRI (Fr) la seguente condizione economica in caso di aggiudicazione del contratto di
locazione di cui all'oggetto, per tutto il periodo di vigenza del contratto, salve e conformemente a quanto disposto dal

Contratto:

% di miglioramento

complessivamente in cifre:

complessivamente in lettere:

IL LEGALE RAPPRESENTANTE

(TIMBRO E FIRMA PER ESTESO)
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